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ACTA S.E. 18/22 DE CABILDO
H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA

HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE MORELIA, MICHOACAN, ACTA DE LA
SESION EXTRAORDINARIA, CELEBRADA CON FECHA 04 DE MAYO DEL 2022, DOS MIL
VEINTIDOS.

2021 - 2024

EN LA CIUDAD DE MORELIA, CAPITAL DEL ESTADO DE MICHOACAN DE OCAMPO, SIENDO
LAS 11:58 HORAS DEL DIA 04 (CUATRO) DE MAYO DEL 2022, DOS MIL VEINTIDOS, SE
REUNIERON EN EL SALON DE CABILDO DEL PALACIO MUNICIPAL, CON DOMICILIO EN LA
CALLE DE ALLENDE N° 403, CENTRO, PARA CELEBRAR LA DECIMA OCTAVA SESION
EXTRAORDINARIA, PREVIO CITATORIO LOS CIUDADANOS: EL C. ALFONSO JESUS
MARTINEZ ALCAZAR, PRESIDENTE MUNICIPAL, LA C. SUSAN MELISSA VASQUEZ PEREZ,
SINDICA MUNICIPAL; ASi COMO LOS CIUDADANOS REGIDORES: ALEJANDRO GONZALEZ
MARTINEZ, MINERVA BAUTISTA GOMEZ, JESSICA RAQUEL CRUZ FARIiAS, ROBERTO
ANGUIANO MENDEZ, ALONDRA MONTSERRAT ALCALA PONCE, RODRIGO LUENGO
SALIVIE, PAULINA MUNGUIA SUAREZ, ELIHU RAZIEL TAMAYO CHACON Y CLAUDIA LETICIA
LAZARO MEDINA; Y CON LA ASISTENCIA DEL C. YANKEL ALFREDO BENITEZ SILVA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO; Y CON LA INASISTENCIA JUSTIFICADA DE LOS CC.
REGIDORES HUBER HUGO SERVIN CHAVEZ, MIGUEL ANGEL VILLEGAS SOTO Y JUAN
PABLO CELIS SILVA. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL SENALA.- jiMUY BUENOS DIAS! SENORA
SINDICA, COMPANERAS Y COMPANEROS REGIDORES, SENOR SECRETARIO: SIENDO LAS
11:58 HORAS DEL DIA 04 CUATRO DE MAYO DEL 2022 DOS MIL VEINTIDOS: VAMOS A DAR
INICIO A LA DECIMA OCTAVA SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO, PARA LO CUAL
SOLICITO AL SECRETARIO, PASE LISTA DE ASISTENCIA. EL C. SECRETARIO PASA LISTA DE
ASISTENCIA SENALANDO, CON GUSTO PRESIDENTE LE INFORMO PRESIDENTE, EXISTE EL
QUORUM LEGAL PARA EL DESARROLLO DE LA SESION. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL
SENALA.- GRACIAS SECRETARIO! UNA VEZ QUE HA SIDO VERIFICADO EL QUORUM LEGAL,
SE DECLARA ABIERTA LA SESION Y LE SOLICITO, DE LECTURA A LOS PUNTOS DEL ORDEN
DEL DIA QUE SE PROPONE. EL C. SECRETARIO MANIFIESTA.- CON GUSTO PRESIDENTE,
COMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA- PASE DE LISTA DE ASISTENCIA Y
DECLARACION DE QUORUM LEGAL. COMO SEGUNDO PUNTO.- LECTURA Y APROBACION EN
SU CASO, DEL ORDEN DEL DIA. COMO TERCER PUNTO.- LECTURA /DISCUSION Y EN SU
CASD APROBACION DEL DICTAMEN CON PROYECTO DE ACUFRDO; RELATIVO A LA
AUTIQRIZACION DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE 29 VEINTINUEVE OFICINAS
STRATIVAS Y 03 TRES LOCALES BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
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ACTA S.E. 18/22 DE CABILDO
H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA

VERTICAL; DENOMINADO OFICIALMENTE “CENTRO CAPITAL 2", A UBICARSE EN LA AVENIDA
TRES MARIAS; CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 5,181.36 METROS CUADRADOS, EN ESTA
CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN DE OCAMPO; PROPIEDAD DE LA EMPRESA “CAASA
NUEVA GENERACION”, S.A. DE C.V.; REPRESENTADA POR EL ARQ. CARLOS OBED MENDOZA
CASTILLEJOS EN CUANTO APODERADO LEGAL, PRESENTADO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS. COMO CUARTO PUNTO.- CLAUSURA DE LA
SESION. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL SENALA .- SE SOMETE A CONSIDERACION DE ESTE
CABILDO LA ORDEN DEL DIA, QUIENES ESTEN A FAVOR, SIRVANSE MANIFESTARLO. EL C.
SECRETARIO MANIFIESTA.- LE INFORMO PRESIDENTE, QUEDA APROBADO EL ORDEN DEL
DIA. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL INDICA.- APROBADA POR UNANIMIDAD DE LOS
PRESENTES Y PROCEDEMOS CON EL DESAHOGO DE LA MISMA. EL C. SECRETARIO
REFIERE.- CON GUSTO PRESIDENTE, EL PRIMER Y SEGUNDO PUNTOS DEL ORDEN DEL DIiA
HAN SIDO DESAHOGADOS. COMO TERCERO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA- LECTURA,
DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION DEL DICTAMEN CON PROYECTO DE ACUERDO:
RELATIVO A LA AUTORIZACION DEFINITIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DE 29 VEINTINUEVE
OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 03 TRES LOCALES BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO VERTICAL; DENOMINADO OFICIALMENTE “CENTRO CAPITAL 2", A UBICARSE
EN LA AVENIDA TRES MARIAS; CON UNA SUPERFICIE TOTAL DE 5181.36 METROS
CUADRADOS, EN ESTA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN DE OCAMPO. EL C. PRESIDENTE
MUNICIPAL INDICA.- {GRACIAS SECRETARIO! TODA VEZ QUE EL DICTAMEN EN MENCION HA
SIDO CIRCULADO PARA EL ANALISIS CORRESPONDIENTE POR PARTE DE LOS
INTEGRANTES DE ESTE CABILDO; SE PONE A CONSIDERACION DE USTEDES SI ES DE
DISPENSARSE EL TRAMITE DE SU LECTURA, QUIENES ESTEN A FAVOR, SIRVANSE
MANIFESTARLO. EL C. SECRETARIO INDICA - LE INFORMO PRESIDENTE, QUEDA APROBADA
LA DISPENSA DE LA LECTURA. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL SENALA.- jGRACIAS
SECRETARIO! ;ALGUIEN DESEA HACER USO DE LA PALABRA? ADELANTE REGIDORA. LA C.
REGIDORA JESSICA RAQUEL CRUZ FARIAS SENALA.- jBUENOS DIAS A TODAS Y TODOS! H.
CABILDO, SECRETARIO, PRESIDENTE, SINDICA Y PERSONALIDADES QUE NOS ACOMPARNAN.
YO QUISIERA FELICITAR A ESTE CABILDO PERO TAMBIEN EXHORTARNOS Y EXHORTAR A
LOS CONTRATISTAS, FRACCIONADORES A QUE SE APEGUEN LO MAS POSIBLE A LA
LEGALIDAD. QUE NO EMPIECEN A CONSTRUIR SIN TENER LOS PERMISOS Y TODAS LAS
CONDICIONES NECESARIAS QUE LA LEY SENALA Y DEMANDA, PORQUE ESTO GENERA QUE
DESPUE$ HAYA PROBLEMAS PARA RESARCIR LO QUE YA 8E HIZO; COMO ES EL CASO DE
ESTE DIGTAMEN QUE VAMOS A APROBAR EL DIA DE/HOY. YO SI LO QUIERO APROBAR




ACTA S.E. 18/22 DE CABILDO
H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA

PORQUE TODOS EL DIA DE MANANA PODEMOS NECESITAR HACER UNA COMPRA DE UN
DEPARTAMENTO, DE UNA CASA Y PUES ESTAMOS ESPERANDO QUE TENGA LAS
CONDICIONES MINIMAS DE AGUA POTABLE, DE CONECTIVIDAD Y MUCHAS VECES LOS QUE
FRACCIONAN, NO SE APEGAN A LA LEGALIDAD. HE LLEGADO A ESCUCHAR COMO DICEN
“PUES SI TODO LO HACEN" PERO YO CREO QUE DEBEMOS DE CAMBIAR EL “PORQUE
TODOS LO HACEN Y NO NOS APEGAMOS A LA LEY”, A PENSAR MAS EN LA EMPATIA POR EL
CIUDADANO; POR EL QUE COMPRA CON TODO SU ESFUERZO ESA PEQUENA CASA O
VIVIENDA; Y ERA LO QUE QUERIA COMO COMENTAR, DE EXHORTAR AL QUE FRACCIONA,
QUE SE APEGUE MAS A LA LEGALIDAD Y NO ESTAR TENIENDO QUE HACER MULTAS QUE
TIENEN QUE TENER, POR NO CUMPLIR CON LAS CONDICIONES MINIMAS QUE LA LEY
SENALA; |MUCHAS GRACIAS! EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL REFIERE.- iGRACIAS
REGIDORA! ;ALGUIEN MAS DESEA? Si, ADELANTE REGIDORA. LA C. REGIDORA PAULINA
MUNGUIA SUAREZ MANIFIESTA.- PUES, iMUY BUENOS DIAS A TODOS! YO NADA MAS S,
PUES PEDIR QUE, PARA MI ESTE ES UN TEMA PUES QUE ES IMPORTANTE ;NO? PORQUE
ES UNA; LO QUE YO ESTUVE REVISANDO PRECISAMENTE ES QUE, PRINCIPALMENTE DE
MANERA GENERAL EL DICTAMEN TIENE CINCO CONDICIONANTES QUE SON YA
DEMASIADAS PARA TENER PUES UNA AUTORIZACION DEFINITIVA. Y ADEMAS, CADA UNA
DE ELLAS CUENTA ADEMAS CON DEMASIADAS OTRAS CONDICIONANTES: EJEMPLO, EN LA
FRACCION VIII TIENE OTRAS CUATRO CONDICIONANTES, Y EN LA FRACCION IV TIENE
OTRAS CUATRO, Y SE MENCIONA QUE HAY UNA “ZONA DE RIESGO". AQUI POR EJEMPLO
NOS DICE: EL PREDIO DONDE SE UBICA DICHO PROYECTO, SE LOCALIZA EN LA PARTE
BAJA DE UN LAUD INESTABLE. LOS MATERIALES QUE CONFORMAN DICHO TALUD, SON
ALTAMENTE VULNERABLES AL FENOMENO DE INESTABILIDAD DE LA LADERA DE LAS BAJAS
MODALIDADES DE CAIDA DE BLOQUES. ENTONCES AQUI YA PRESENTA COMO VARIAS
CONDICIONANTES; YO RECUERDO INCLUSO UNA NOTA EN DONDE EN LA ADMINISTRACION
ANTEPASADA, UNA TROMBA DESLAVO EL FRACCIONAMIENTO, SE DESLAVO
PRECISAMENTE EL FRACCIONAMIENTO “EL QUINCEO” Y RESPONSABILIZABAN A LA
COMISION PUES DE DESARROLLO URBANO. ENTONCES TAMBIEN NOSOTROS TENEMOS
QUE PROTEGERNOS (NO? EN ESE SENTIDO. Y ENTONCES EN ESE SENTIDO SI VEO QUE
HAY COMO MUCHAS, PUES MUCHAS CONDICIONANTES Y QUE TAMBIEN TENEMOS QUE
PENSAR PUES QUE SON VIDAS HUMANAS Y QUE NO SE QUIERA, ESTAMO N UN PERIODO
DE MUCHA, INESTABILIDAD, DE MUCHOS TEMBLORES; Y TENEMOSPUES QUE TAMBIEN
PENSAR TODOS ;(NO? Y SI, HACER UN LLAMADO A LOS FR IONADORES, COMO LO
COMEN SI PUES PARA QUE VEAN SI REALMENTE ESTAN LAS CONDICIONES DADAS;
DADO ES, UNA AUTORIZACION DEFINITIVA. ES ,CUANTO PRESIDENTE. EL C.

~
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ACTA S.E. 18/22 DE CABILDO
H. AYUNTAMIENTO DE MORELIA

PRESIDENTE MUNICIPAL INDICA.- jGRACIAS! ADELANTE REGIDORA. LA C. REGIDORA
CLAUDIA LETICIA LAZARO MEDINA SENALA.- |MUCHAS GRACIAS! CON SU PERMISO
PRESIDENTE, jMUY BUENOS DIAS A TODOS Y A TODAS! YO COMPLETAMENTE DE ACUERDO
CON MIS COMPANERAS, SI EMBARGO BUENO, HAY EXPEDIENTES QUE VIENEN YA DE HACE
MUCHO TIEMPO ATRAS, ESTAS TORRES FINALMENTE YA ESTAN CONSTRUIDAS Y SE DEJO
PASAR EL TIEMPO DE HACE YA ALGUNOS ANOS PARA QUE SE LES PUEDA DAR ESTA
AUTORIZACION DEFINITIVA. COMO LO DIGO, YA SON TORRES CONSTRUIDAS, QUE DESDE
ANTERIORMENTE, DE LA ADMINISTRACION PASADA LAS CONSTRUYERON Y LAS DEJARON
IR; SIN EMBARGO HOY, YO ME COMPROMETO A ESTAR MUY PENDIENTE CON PROTECCION
CIVIL TAMBIEN, PARA QUE ESTO SIGA UN CURSO BIEN, UN CURSO VIABLE. Y BUENO QUE
TENGAN USTEDES LA CERTEZA DE QUE LA COMISION DE DESARROLLO URBANO ESTAMOS
MUY PENDIENTES DE TODOS LOS DICTAMENES; QUE TANTO LA SECRETARIA, EL IMPLAN Y
PROTECCION CIVIL; NOS ENVIAN PARA CADA UNO DE LOS FRACCIONAMIENTOS QUE SE
VAN A AUTORIZAR. ES CUANTO PRESIDENTE. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL REFIERE.-
iGRACIAS REGIDORA! jALGUIEN MAS DESEA HACER USO DE LA PALABRA? ADELANTE
REGIDOR. EL C. REGIDOR RODRIGO LUENGO SALIVIE MANIFIESTA.- {MUCHAS GRACIAS
PRESIDENTE! SECRETARIO, TESORERA, COMPANEROS. EFECTIVAMENTE ESTE

EXPEDIENTE YA FUE REVISADO POR LAS AREAS CORRESPONDIENTES. SI CONSIDERO &
IGUAL QUE NUESTROS COMPANEROS REGIDORES JESSICA, PAULINA, CLAUDIA QUE HAY §\

QUE ESTAR ATENTOS A LO QUE SE IRA A HACER DESPUES. EFECTIVAMENTE TIENE UN
TEMA DE UN TALUD QUE SI ESTA SENALADO EN EL DICTAMEN DE RIESGOS; PERO TAMBIEN
ESTAN SENALADAS LAS MEDIDAS DE MITIGACION QUE SE TIENE QUE CONSTRUIR,
PRECISAMENTE PARA EVITAR EL RIESGO A FUTURO DE QUIENES VAYAN A VIVIR AHI;
TENEMOS QUE ESTAR PENDIENTES DE QUE SE CUMPLA CON ESTA CONDICIONANTE. ES
DECIR EL PREDIO SI ES POSIBLE HACER LO QUE ESTA PROPUESTO, SIN EMBARGO
TENEMOS QUE ESTAR ATENTOS A LA CONSTRUCCION DE ESTAS OBRAS DE MITIGACION;
LAS MISMAS ESTAN PERFECTAMENTE ESTABLECIDAS EN EL DICTAMEN DE RIESGOS,
EXISTE EL DICTAMEN Y AHI QUEDO ESTABLECIDO ESTE ASUNTO DEL TALUD QUE ES YO
CONSIDERO QUE ES LO MAS IMPORTANTE O LO MAS SENSIBLE QUE TENDREMOS QUE
ESTAR REVISANDO DE ESTA AUTORIZACION. POR LO DEMAS TIENE IMPACTO AMBIENTAL,
TIENE LICENCIAS DE CONSTRUCCION, USO DE SUELO ETCETERA; ES BASICAMENTE LO
QUE ESTA DICIENDO LO QUE EFECTIVAMENTE NOS TIENE QUE LLAM A SER
RESPONSABILES CON VERIFICAR QUE EN EFECTO SE LLEVEN A CABO ESTAS OBRAS DE
iGRACIAS! EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL.- BIEN, SI,/NO HAY OTRO
E PONE A CONSIDERACION DE LOS INTEGRANTES ESTE CABILDO EL 8’

MITIGACIO



ACTA S.E. 18/22 DE CABILDO
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CONTENIDO DEL DICTAMEN, QUIENES ESTEN A FAVOR, SIRVANSE MANIFESTARLO. EL C.
SECRETARIO SENALA.- LE INFORMO PRESIDENTE, QUEDA APROBADO CON 11 ONCE
VOTOS A FAVOR, VOTACION DE CARACTER UNANIME. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL
INDICA.- {GRACIAS SECRETARIO! APROBADO POR UNANIMIDAD EL DICTAMEN
PRESENTADO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS;
CONTINUAMOS CON LA ORDEN DEL DIA SECRETARIO. EL C. SECRETARIO MANIFIESTA. -
CON GUSTO PRESIDENTE, COMO CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- CLAUSURA DE LA
SESION. EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL REFIERE.- NO HABIENDO OTRO ASUNTO QUE
TRATAR, SE DECLARA TERMINADA ESTA DECIMA OCTAVA SESION EXTRAORDINARIA DE
CABILDO, SIENDO LAS 12:08 HORAS DEL MIERCOLES 04 CUATRO DE MAYO DEL ANO EN
CURSO. AGRADEZCO A TODOS USTEDES SU ASISTENCIA. MUCHAS GRACIAS!
COMPANERAS Y COMPANEROS REGIDORES. SE LEVANTA PARA CONSTANCIA LA
PRESENTE ACTA, FIRMANDO DE CONFORMIDAD LOS QUE EN ELLA INTERVINIERON Y

QUISIERON HACERLY). R—— R i A RS B S e e

C. ALFONSO JESYUS MARTINEZ ALCA C. SUSAN MELISSA VASQUEZ PEREZ
PRESIDENTE MUNICIP SINDICO MUNICIPAL
,/
REGIDORES: (
LEZ MARTINEZ C. MINERV
C. RQBER
|
C. ALONDR T ALCALA PONCE C. RODR{&O LUENGO SALIVIE
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C. ELIHU

/'«' MICHOACAN DE OCAMPO. ARTICULO 24
I0'DE MORELIA, MICHOACAN; ARTICULO 8 FRACCION
INTAMIENTO DE MORELIA AS RELATIVOS. SE
INTERVINIERON Y .Qu ERON HACERLO. DOY FE. -

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 72, FRACCION Il DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ES
FRACCION II, DEL REGLAMENTO DE ORGANIZACION DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNlC
IX, 69, 70 Y 71 DEL REGLAMENTO DE SESIONES Y FUNCIONAMIENTO DE COMISIONES DE

LEVANTA PARA CONSTANCIA LA PRESENTE ACTA, FIRMANDO DE CONFORMIDAD LOS QU LLA

DO BENITEZ SILVA.
H. AYUNTAMIENTO

consta de 06 (Seis) fojas utiles.
YABS/HEOR/picz*




CENTRO CAPTIAL 2 AVENIDA TRES MARIAS

@85,  SECRETARIA |
b H. AYUNTAMIENTO

R 27 ABR. 2022 O
CIUDADANAS Y CIUDADANOS

INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO ECIBID\
CONSTITUCIONAL DE MORELIA, EN PLENO e MQRELIA, MICH.
PRESENTES.

Visto para dictaminar la procedencia del proyecto presentado por el Secretario de Desarrollo
Urbano y Movilidad, relativo a la Autorizacion Definitiva para el establecimiento de 29 veintinueve
oficinas administrativas y 3 tres locales bajo el Régimen de Propiedad en Condominio vertical,
denominado oficialmente “CENTRO CAPITAL 2", a ubicarse en la Avenida Tres Marias No. 455-1 en
el Fraccionamiento Tres Marias con una superficie total de 5181.36 m?, en esta Ciudad de Morelia
Michoacan de Ocampo, propiedad de la empresa “CAASA NUEVA GENERACION” S. A. de C. V.,
representada por el Arq. Carlos Obed Mendoza Castillejos, en cuanto Apoderado Legal; por lo que,
con la finalidad de dar respuesta al planteamiento de mérito, la Comision de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, solicita al Secretario del H. Ayuntamiento para que en cumplimiento a lo que dispone el
articulo 46 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de Comisiones del Ayuntamiento de
Morelia, dé lectura al presente Dictamen con proyecto de Acuerdo, sometiéndolo desde luego a la
consideracion, discusion y votacion de los miembros del H. Ayuntamiento, para que éste resuelva de
conformidad con el articulo 26, 27 y 28 del Bando de Gobierno del Municipio de Morelia, Michoacan

de Ocampo; lo anterior al tenor de los siguientes:
ANTECEDENTES

1.- A través del Oficio Namero: SDUM/FRACC/0377/2022, el M.D.A. Pedro Nufiez Gonzélez
Secretario de Desarrollo Urbano y Movilidad, envia al L.A.E. Huber Hugo Servin Chavez, Regidor
Coordinador de la Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, el expediente técnico nimero
411/14 conformado por dos carpetas Lefort integrado por la Direccion de Orden Urbano, con motivo
de la Autorizacion Definitiva para el establecimiento de 29 veintinueve oficinas administrativas y 3 tres
locales bajo el Régimen de Propiedad en Condominio vertical, denominado oficialmente “CENTRO
CAPITAL 2", a ubicarse en la Avenida Tres Marias No. 455-1 en el Fraccionamiento Tres Marias con
una superficie total de 5181.36 m?, en esta Ciudad de Morelia Michoacan de Ocampo, propiedad de
la empresa “CAASA NUEVA GENERACION" S. A. de C. V., representada por el Arg. Carlos Obed
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Mendoza Castillejos, en cuanto Apoderado Legal; sefialando ademas, Lo anterior con el fin de que la
presente iniciativa con nimero de Oficio SDUM/DOU/FRACC/1140/2022 sea considerada por la
Comision que usted dignamente coordina, para la aprobacion de dicho proyecto por el pleno del H.
Cabildo de este Municipio de Morelia, Michoacan de Ocampo, conforme a lo dispuesto en el Articulo

277 fraccion XIII, del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacén de Ocampo.

2.- Oficio Nimero: SDUM/DOU/FRACC/1140/2022 relativo al proyecto de la Autorizacion
Definitiva para el establecimiento y desarrollo de uso mixto comercial y de servicios para centro
comercial con locales comerciales para venta de articulos perecederos y/o no perecederos y oficinas
administrativas privadas en la fraccion Il del resto del area “O", bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio Vertical, con una superficie de 5,181.36 m?, a ubicarse en la Avenida Tres Marias No.
455-1 en el Fraccionamiento Tres Marias en esta Ciudad de Morelia Michoacan de Ocampo; propiedad
de la empresa “CAASA NUEVA GENERACION” S. A. de C. V., amparado mediante escritura publica
5,979 tomo 00014253, nimero 00000039 inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad Raiz y de;\‘
Comercio en el Estado y del Libro de Propiedad correspondiente al Distrito de Morelia, con una \
superficie registrada de 5,181.38 m2; representada en este acto por los Arq. Carlos Obed Mendoza \
Castillejos y Yair Esall Gutiérrez Manriquez en cuanto apoderados legales, del C. Juan Pablo Arroyo
Abraham Administrador Unico de la empresa “CAASA NUEVA GENERACION” S. A. de C. V.

3.- Por Acuerdo de Cabildo de Sesion Ordinaria de fecha 14 de septiembre del afio 2021 y a
propuesta del Presidente Municipal de Morelia, fue aprobado por unanimidad la integracion de la
Comision de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del H. Ayuntamiento de Morelia, quedando
conformada de la siguiente forma, como Coordinador de la misma el Regidor Huber Hugo Servin

Chavez, e Integrantes los Regidores Claudia Leticia Lazaro Medina, y Rodrigo Luengo Salivie.

4.- El C. Huber Hugo Servin Chavez, Coordinador de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Obras Publicas, en términos de los articulos 91y 92 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento

de Comisiones del Ayuntamiento de Morelia, convoco a reunién de trabajo a los Integrantes de la
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Comision, para el anélisis de la solicitud motivo del Condominio que nos ocupa, con la finalidad de

acordar el dictamen que se desprende de la misma en los términos propuestos, y;

CONSIDERANDO

.- Que conforme lo establece el articulo 35 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento de
Comisiones del Ayuntamiento de Morelia, se entiende por dictamen, la resolucioén acordada por la
mayoria de los integrantes de alguna comision del Ayuntamiento, con respecto a una iniciativa, asunto

0 peticion, sometida a consideracion por acuerdo del Pleno.

Il.- Que acorde a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento de Sesiones y Funcionamiento
de Comisiones del Ayuntamiento de Morelia, el presente dictamen cumple con los requisitos para

resolver el fondo del asunto de cuenta.

I1.- Que conforme al Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo, en
su articulo 5 indica “se sujetaran a las disposiciones de éste Codigo las personas fisicas o juridicas,
plblicas o privadas, que lleven a cabo cualquiera de las actividades siguientes: |. Realizar acciones,
inversiones, obras o servicios en materia de desarrollo urbano y vivienda; Il. Fraccionar, urbanizar,
relotificar, fusionar o subdividir areas y predios”; de igual forma el articulo 14 fraccion XV del mismo
Cadigo precisa, los Ayuntamientos tendran, entre otras atribuciones siguientes: ... “Conceder o negar
las licencias, permisos o autorizaciones de las acciones urbanas o de los de los Desarrollos y
desarrollos en condominio”. Asimismo el numeral 344 del Codigo citado, preceptua, “La autorizacion
de un nuevo Desarrollo o desarrollo en condominio, se debera resolver por el Ayuntamiento y la
Dependencia Municipal, en tres Unicas fases para obtener: |. La licencia de uso del suelo; Il. La
autorizacion del visto bueno del proyecto de vialidad y lotificacion; y, Ill. La autorizacion definitiva del

proyecto.”

IV.- Que concerniente a la fuente de abastecimiento de agua potable al condominio en
cuestion, la Junta Local Municipal Tres Marias (JLAPAS), mediante escrito de fecha 12 de noviembre

de 2018, senal6 al solicitante que la Junta Local cuenta con la capacidad para abastecer las
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necesidades de los servicios hidraulicos que requiere, sefialando el costo de los derechos; la Junta
Local Municipal para la Operacion del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de la
Localidad de Tres Marias, emitio cuatro facturas cada una por la cantidad de $ 121,360.00 a favor de
“CAASA NUEVA GENERACION S.A. DE C.V.", dando un total de $ 485,440.00; asimismo el Director
del OOAPAS emitio el OFC D.G/257/2020 de fecha 26 de agosto de 2020, indicando al Gerente de
la Junta Local Municipal Tres Marias, que le envia cédula de datos con visto bueno de la factibilidad

otorgada por la Junta.

V.- Que existe CONVENIO ADMINISTRATIVO NUMERO CA/PPA/SCA/003/2019 de fecha 8
de marzo de 2019, para realizar acciones de mitigacion y de compensacion de dafios ambientales que
celebran por una parte el gobierno constitucional del Estado Libre y Soberano de Michoacan de
Ocampo por conducto de la Procuraduria de Proteccion al Ambiente del estado de Michoacan de
Ocampo... y por la otra la Moral denominada “Comercializadora de Créditos e Inmuebles”, S.A. de
C.V. En el cual se precisa ACTIVIDADES INHERENTES A LA EXTRACCION, EXPLOTACION,
PROCESAMIENTO Y APROVECHAMIENTO DE MATERIALES O SUSTANCIAS NO RESERVADAS
A LA FEDERACION, EN LAS COORDENADAS DE LA PROTECCION UTM (UNIVERSAL
TRANSVERSAL DE MERCATOR) ZONA 14Q 277,995 METROS ESTE Y 2'180,003 METRO NORTE,
EN LA LOCALIDAD DE TRES MARIAS, EN EL MUNICIPIO DE MORELIA MICHOACAN DE
OCAMPO,... destacandose que, en “Clausula TERCERA se menciona que no se tiene la Resolucion
correspondiente a la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental para haber realizado actividades
relacionadas con la extraccion, explotacion y aprovechamiento de materiales o sustancias pétreas no
reservadas a la federacion y no contar con la Licencia de Aprovechamiento de Minerales o sustancias
no Reservadas a la Federacion para llevar a cabo las obras o actividades consistentes en la
explotacion, extraccion y aprovechamiento de materiales pétreos, los cuales constituyen minerales no
reservados a la federacion, toda vez que al ser requeridas a la persona con quien se atendio la
diligencia ésta no los exhibid. CUARTA.- Como medida de compensacion por las omisiones a la
normatividad ambiental aplicable, “LA MORAL" se obliga a aportar la cantidad equivalente a 592
Unidades de Medida y Actualizacion, que actualmente es de $ 84.49 (ochenta y cuatro pesos 49/100
M.N.) resultando un total de $ 50,018.08 (cincuenta mil dieciocho pesos 08/100 M.N.)..."




VL.- Que la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil, emitio Oficio No. P.C.B.M/366/2020
mediante el cual adjunta Reporte Técnico con No. de Control AER_RT#302_20 ambos de fecha 04 de
diciembre del afio 2020, REPORTE DE INSPECCION Y REVALORACION DE LAS CONDICIONES
DE RIESGO DEL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA TRES MARIAS # 455 DEL
FRACCIONAMIENTO TRES MARIAS, DE LA CIUDAD DE MORELIA, MICHOACAN: A PETICION
DEL C. JUAN PABLO ARROYO ABRAHAM. En el mismo se sefala lo siguiente:

A). - El predio donde se ubica dicho proyecto se localiza en la parte baja de un talud inestable, los materiales que conforman
dicho talud son altamente vulnerables al fenomeno de inestabilidad de ladera bajo las modalidades de caida de bloques
ylo deslizamientos. Por lo anterior se vuelve indispensable la estabilizacion de dicho talud, ya que en las condiciones
actuales representa un ALTO RIESGO para el proyecto propuesto. Si bien la propuesta la propuesta adjunta a su solicitud
“Propuesta de Recubrimiento de Taludes Centro Capital” es razonable, el trabajo de estabilizacion deberé ser realizado
por una empresa especialista en este tipo de obras y seréa responsabilidad de quien elabora la propuesta y quien la
supervisa; esta estabilizacion debe concluirse antes del inicio oficial de la temporada de lluvias como viene especificado
en su programa de obra adjunto.

B).- Al tratarse de un edificio de 18 niveles se debera construir una escalera de emergencia con un ancho de rampa
minimo de 1.60 metros que permita el desalojo total de los ocupantes de la edificacion de manera segura, eficiente y
expedita en caso de sismo, incendio u otras contingencias tal como lo marca el Articulo 57 del Reglamento de Proteccion
Civil.

C).- Finalmente, por las caracteristicas fisicas de la edificacion debera generar e implementar un Programa Interno de
Proteccion Civil en donde se tenga especial énfasis en el fenomeno de Inestabilidad de Ladera, que es la peligrosidad con
mayor posibilidad de presentarse: esto con la finalidad de que los futuros usuarios del edificio puedan responder de manera
eficiente, segura y expedita en caso de alguna eventualidad.

Este Reporte Técnico se elabora partiendo del conocimiento de los desastres que ocasionan los fenomenos perturbadores
en la ciudad de Morelia, Michoacan. Se deslinda a la autoridad municipal de la ocurrencia de eventos adversos no
predecibles con el estado actual del conocimiento en la materia.

VIL- Que existe LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 201800205 de fecha 24/01/2018, para
OFICINAS ADMINISTRATIVAS 19 NIVELES CON TRES ELEVADORES Y CISTERNA POR
PRESUPUESTO CON ESTACIONAMIENTO CUBIERTO EN 5 NIVELES Y DESCUBIERTO SEGUN
LICENCIA DE USO DE SUELO SDUMA-DDU-US-2655/14 CON LOS NUMEROS OFICIALES 455
INT 1, Y455 INT 2, 455 INT 101, 102, 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201, 1301,
1401, 1501, 1601 Y 1701. PAGO DE DERECHOS RECIBO N° 6953674 por $ 540,211.99...
Revalidacion con Numero 202001282 de fecha 25/03/2020. PAGO DE DERECHOS RECIBO N°
8245554 por § 73,156.25.




VIII.- Que mediante Oficio nimero SUOP-DOU-RU-1822/2020, |a Direccion de Orden Urbano

otorgd el Visto Bueno a los Estudios de Impacto Urbano e Impacto Vial, condicionado al cumplimiento

de las medidas de mitigacion presentadas en dichos estudios.

Obtener la licencia de obras exteriores (acceso) ante la Direccion de Movilidad Urbana de conformidad con lo
dispuesto en el Capitulo Ill, articulo 10 del Reglamento de Construcciones y de los Servicios Urbanos para el
Municipio de Morelia.

Considerar un cajon de estacionamiento por cada 50 m? construidos de éarea de comercial y/o (oficinas), en caso
de exceder 500 m? de area comercial, sera un cajon por cada 40 m2 y a partir de 1001 m? un cajon por cada 30
m? a razon de 12.00 m? por cajon asi como las areas de maniobras accesos y salidas de vehiculos, conforme a
lo establecido en el Capitulo 2 de los Estacionamientos en la Edificacion, de las Normas Técnicas
Complementarias para el Proyecto Arquitectonico para el Reglamento de Construccion y de los Servicios
Urbanos para el Municipio de Morelia.

Considerar y acatar las indicaciones u observaciones que sefiale la coordinacion de Proteccion Civil y Bomberos
Municipales de Morelia.

Considerar y acatar en su proyecto los parametros maximos de intensidad de uso de suelo que se indican en las
Adecuaciones al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Morelia 2010, en las tablas 3.8
Niveles Méaximos permitidos en relacion a la superficie de terreno y su seccion vial y 3.9 Restriccion para niveles
permitidos.

IX.- Que la Direccion de Movilidad Sustentable, dependiente de la otrora Secretaria de

Movilidad y Espacio Publico, mediante Oficio No. SEMOVEP/DMS/0056/2021 de fecha 17 de febrero

de 2021, dirigido al Arg. Carlos Obed Mendoza Castillejos, le indico que se otorga Visto Bueno de

Movilidad Sustentable al Disefio de Infraestructura para la Movilidad Activa, siempre y cuando cumpla

con lo siguiente:

Se debera implementar un reductor de velocidad del ancho de la vialidad con velocidad de disefio de 30 km/hr !
(treinta kilometros por hora). El cual se debera resguardar con 8 (ocho) bolardos dispuestos tal como se
especifica en plano previamente aprobado. Seccion 2.2. Cruces peatonales. Seccion 2.2.2. Cruces peatonales
a nivel de banqueta. Seccion 7. Mobiliario urbano y Seccion 7.8. Bolardos.

Se deberan generar un acceso peatonal sobre el dado (sic) sur del predio, que conecte desde la via publica
(acera Este del predio) hacia el acceso principal al edificio, el cual debera mantener a 0.15 (cero punto quince)
metros sobre el nivel del arroyo vehicular, con un ancho de total de 1.50 (uno punto cincuenta) metros,
asegurando una pendiente transversal maxima del 2% (dos por ciento) para escurrimiento pluvial (tal como se
indica en el plano previamente aprobado). Seccion 2.1. Banquetas.

Se debera dar continuidad a la circulacion peatonal al Este del proyecto, generando banqueta en el acceso
vehicular con rampas en el borde para permitir el mismo (revisar plano previamente aprobado). La banqueta
deberé coincidir en nivel con la existente y debera tener una pendiente transversal maxima del 2% (dos por
ciento) para escurrimiento pluvial. Seccion 2.1. Banquetas.

Se debera resguardar con un bolardo la zona de cruce peatonal a nivel de arroyo vehicular, justo como se ubica
en el plano previamente aprobado. Seccion 7. Mobiliario urbano y Seccion 7.8. Bolardos.

Se deberéa respetar el Paso de Circulacion Peatonal, siendo trascendental el mencionar que el mantenimiento del area
queda bajo la responsabilidad de los interesados, manteniéndola limpia y sin dafios; para su culminacion se debe
considerar que la superficie de la Vialidad quede en las mejores condiciones para su uso; en caso de no cumplir con lo
antes mencionado seré acorredor a las sanciones que la autoridad considere pertinente.




X.- Que la empresa “CAASA NUEVA GENERACION S.A. DE C.V.” acredito con recibo niimero
8722555 de fecha 28 de abril de 2021 expedido por la Tesoreria Municipal de Morelia, el pago de los
derechos urbanisticos previstos por la Ley de Ingresos del Municipio de Morelia, Michoacan, para el
ejercicio fiscal del afio 2021, por la cantidad de $ 33, 377.00.

XI.- Que la Direccion de Patrimonio Municipal, emitié el Oficio: 151/2022, dirigido al C. Juan
Pablo Arroyo Abraham Administrador Unico de la empresa “CAASA NUEVA GENERACION” S. A. de

C. V., mediante el cual le precisa lo siguiente:

Del anélisis realizado por esta Direccion, se constato la existencia de la franja de terreno colindante, documentalmente
identificada como “Lote uno de la manzana ‘A", ubicado en la Av. Laurel esquina con calle Capulin” del Conjunto
Habitacional “Campestre del Vergel", de esta Ciudad, con superficie total de 556.06 metros cuadrados, y que, en efecto
colinda con propiedad Municipal previamente adquirida.

Del mismo analisis se determind la pertinencia de la donacion ofertada; la factibilidad de su eventual integracion al haber
Municipal y la mayor utilidad practica de captar reservas territoriales susceptibles de destinar para equipamiento urbano
del Municipio, considerandose igualmente la inexistencia de terreno apto para otorgar la donacion legalmente exigible
dentro del predio donde se desplanta el Desarrollo Condominal extraoficialmente denominada “Centro Capital 2" (a la fecha
ya edificado, implicando consumacion de hechos); de tal forma que, por analogia y para su debida regularizacion, resulta
supletoriamente aplicable al caso dispuesto en el articulo 119 del cddigo de desarrollo urbano, en relacion con la fraccion
Il del articulo 297 del mismo cuerpo normativo; que literalmente y en lo conducente disponen:

ARTICULO 119.- Cuando para proceder a una regularizacion de un asentamiento humano irregular, solo falte cubrir el
requisito de entregar las areas de donacion y no existan terrenos baldios en el asentamiento o sean insuficientes las
mismas o el faltante, segun corresponda, se podra convenir con el Ayuntamiento, la entrega de la superficie
correspondiente, en ubicacion distinta al asentamiento.

ARTICULO 119.- (sic) el correcto es ARTICULO 297... II. Entregarse en una misma superficie las que correspondan a
Gobierno Municipal, igualmente las que correspondan al Gobierno del Estado, pero ademas, ambas superficies deberan \
quedar integradas en un solo poligono. ‘
En aquéllos supuestos de que las areas de donacion deban entregarse en lugar distinto al fraccionamiento, tgualmente
seran integradas en un solo poligono las &reas de donacion en favor del Gobierno Municipal y las areas de donacion e
favor del Gobierno Estatal. Estos terrenos deberan destinarse a servicios de asistencia social, educacion, salud, cultura o\
deporte;

No se pierde de vista que, con base en el avaltio allegado, el valor para la donacion exigible en “Centro Capital 2" se estimé
en $ 1°843,288.16 un millon ochocientos cuarenta y tres mil doscientos ochenta y ocho pesos 16/100 M.N., en tanto que
el predio sustituto se justiprecio en la suma de $ 1°550,000.00 un millon quinientos cincuenta mil pesos 00/100 M.N., de
ahi la necesidad de establecer la suma resarcitoria igualmente ofertada en su propuesta, hasta por la suma de $
1°200,000.00 un millon doscientos mil pesos 00/100 M.N.; cantidad ésta que, en concepto de esta Direccion cumple con
los criterios de equidad indispensables para considerar satisfecha la donacion legalmente exigible, emitiéndose en
consecuencia opinion positiva para la continuidad de tramites de regularizacion, respecto del Desarrollo analizado,
supeditado desde luego a la entrega y escrituracion al Municipio respecto del inmueble sustituto ofertado, con carécter de
donacion gratuita, pura, simple y sin condiciones, ademas de recabar el recibo oficial pertinente por la suma
complementaria; ...

XIL.- Que en concordancia al considerando precedente, de la donacion exigible con motivo del
Desarrollo Condominal denominado “CENTRO CAPITAL 2, la empresa “CAASA NUEVA
GENERACION S.A. DE C.V.", acredita la donacion de 556.010 m2 mediante copia certificada de la
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escritura namero 9,236, tomo 00016927 y registro nimero 00000040 pasada ante Notario Piblico No.
150 Lic. José Miguel Medina Gonzalez de fecha 24 de febrero de 2022 en favor del Ayuntamiento de
Morelia. De igual forma la empresa propietaria del Desarrollo en cuestion, acredita el pago de donacion
respecto del oficio nimero 151/2022 emitido por la Direccién de Patrimonio Municipal, con nimero de
recibo 9200724 y referencia 24 de fecha 18 de marzo de 2022 por la cantidad de $ 1°200,000.00 (UN
MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.).

XIIl.- Que de conformidad con el articulo 413 del Cédigo de Desarrollo Urbano del Estado de
Michoacan de Ocampo, el Condominio en cuestion no cuenta con vias publicas y no sera
municipalizado, el mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacion y de las instalaciones
destinadas a los servicios publicos, asi como el pago de estos servicios, estaran a cargo de los
fraccionadores y en su momento de los adquirientes y/o condéminos. Esta obligacion debera hacerse

constar en los contratos de compraventa respectivos.

XIV.- Que el Cadigo de Desarrollo Urbano del Estado de Michoacan de Ocampo en su articulo

277 establece: “La dependencia municipal, previo acuerdo del Ayuntamiento, tendra las |
atribuciones siguientes:... fraccion Xlll. Otorgar o negar la autorizacion definitiva de los \
desarrollos o desarrollos en condominio”; asimismo el vigente Bando de Gobierno del Municipio
de Morelia, Michoacan de Ocampo dispone en su articulo 44 “para el despacho y desarrollo de las
funciones de los asuntos del orden Politico Administrativo, el Ayuntamiento cuenta con la siguientes
Secretarias que tendran la siguiente estructura de organizacion: ... fraccion VII. Secretaria de /
Desarrollo Urbano y Movilidad, que para el cumplimiento de sus funciones contara con la siguiente
estructura: ... C) Direccién de Orden Urbano, con las siguientes Jefaturas de Departamento de: ... b.
Fraccionamiento y Nomenclatura”; ademas el actual Reglamento de Organizacion de la Administracion
Publica del Municipio de Morelia, Michoacén, indica en su articulo 42 que para el cumplimiento de las
funciones a su cargo de la Secretaria de Urbanismo y Obras Publicas, contara con la Direccion de

Orden Urbano, como lo indica la fraccion Ill inciso k) “Elaborar proyectos en materia de desarrollo
urbano para su autorizacion por parte del Ayuntamiento”, ademas el inciso n) del mismo articulo sefiala

“Realizar el analisis de las solicitudes debidamente requisitadas para fraccionamiento, subdivision,
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